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Proposta di Variante al PRG conseguente all'Accordo urbanistico in fascia lago per c.d. area "Ex Cattoi"

RAPPRESENTAZIONE GRAFICA AREE IN CESSIONE GRATUITA - MARZO 2023

ALLEGATO D) allo schema di Accordo

Area piano Accordo Urbanistico AU-1: 19.186 mq

LEGENDA:

Unita' d'intervento A - VERDE PUBBLICO (VP): 13.340 mq in cessione gratuita

Unita' d'intervento B - RESIDENZIALE DI ESPANSIONE (RC5):   4.186 mq (ambito privato)

Unita' d'intervento C - AMPLIAMENTO PEDONALE VIALE ROVERETO E

AMPLIAMENTO PEDONALE E STRADALE VIA LIETZMANN:   1.660 mq in cessione gratuita
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Proposta di Variante al PRG conseguente all’Accordo urbanistico in fascia lago per la c.d. area “Ex Cattoi” - Quadro economico - Marz

Allegato E) allo schema di Accordo

DELL’ALLARGAMENTO DEGLI SPAZI PEDONALI

 

CON RELATIVO QUADRO ECONOMICO REDATTO PER MACRO-VOCI PARAMETRICHE 

Premessa

La fascia lago

Nel 2021 l'Amministrazione di Riva del Garda ha conferito incarico all'arch. João Nunes per lo studio 
paesaggistico della fascia lago (F.L.), di Riva del Garda.
Lo studio, pubblicato sul sito del Comune, interpreta gli spazi pubblici di questo ambito come un 
grande Parco Botanico.
Questa attribuzione nasce dalla constatazione della presenza di un gran numero di specie termofile 
presenti negli spazi pubblici (Villino Campi, Parco Miralago, Parco dell’Ora e Punta Lido), ma anche 
nei parchi degli Hotel (Hotel du lac et du parc, Hotel Lido Palace, ecc).  
Queste presenze vegetali derivano dalla volontà, protratta dall’800 in poi, di sorprendere i turisti - un 
tempo provenienti quasi esclusivamente dal nord Europa - con specie botaniche mediterranee e/o 
esotiche a fogliame persistente (^).

Le specie utilizzabili nel clima dell’Alto Garda

Nella vicina Arco, l’Azienda di Cura e Soggiorno, nel 1964 diede incarico al professor Walter Larcher 
dell’Università di Innsbruck di dare al Parco Arciducale la struttura di Arboretum.
Lo studioso progettò la realizzazione di una viva raccolta di alberi e arbusti, caratteristici 
dell’areale mediterraneo e di altri continenti, ottenendo così dei “paesaggi vegetali condensati".
Ora il Parco, che ora conta oltre 200 specie vegetali diverse, è divenuto Sezione Staccata del 
Museo Tridentino di Scienze Naturali (MUSE), ente che ne ha curato la riqualificazione.
Le specie presenti, per lo più sempreverdi, sono distribuite su un ettaro di terreno e provengono 
dall’Asia e dalle zone Subtropicali, in un insieme armonioso di alberi e arbusti di grande fascino. 
L’agave, il fico d’India, l’acacia di Costantinopoli e la yucca profumano di esotico, mentre alcuni alberi 
imponenti esprimono tutta la forza della natura. Sono veri e propri monumenti vegetali, che hanno 
superato i secoli, come i cipressi californiani e i lecci all’ingresso, poi la sequoia e l’albero dei 
mammut, un’altra tipologia di sequoia dalle proporzioni ciclopiche. Ma al suo interno sono stati messi 
a dimora anche degli alberi che un tempo erano ben presenti in tutti gli orti della valle: il nespolo, il 
gelso, il noce, il ciliegio, il castagno e altre specie ancora (°).

La vegetazione spontanea dell’Alto Garda

La collina o le pendici montane attorno a Riva del Garda sono ambienti che offrono una vasta 
gamma di “occasioni” vegetali spontanee. Lungo i pendii soleggiati troviamo le ginestre, l’albero 
di Giuda risalta nella boscaglia per la vistosa fioritura rosso-violacea. Nelle fratture delle rocce, 
abbarbicati alle ripide pareti, crescono i lecci. Essi sono, accanto all’olivo e al cipresso, il simbolo 
della mediterraneità dell’Alto Garda. Ma non si possono dimenticare la menta, la ruta, la lavanda 
e il rosmarino. Un po’ ovunque, ai margini delle strade, lungo i ghiaioni calcarei, si ritrova la 
valeriana rossa dalle infiorescenze a corimbi e anche lo scotano. Salendo lungo i pendii si 
incontrano pini neri, melograni selvatici, frassini, allori, roverelle, ornielli, carpini neri; tutte piante 
che allignano su terreni ostili e che migliorano attraverso un crescente apporto di humus. 
Il verde urbano di Riva del Garda

Nella città di Riva del Garda alcuni viali sono caratterizzati dalla presenza di maestose piante: 
Magnolia grandiflora (magnolia), in Viale Liberazione, Quercus ilex (leccio), in Via Canella. Dove 
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gli esemplari hanno assunto un portamento caratteristico e spettacolare. Tuttavia uno dei viali 
più belli del Trentino è costituito da un lungo doppio filare di Tilia sp. in Viale dei Tigli . Altrove, 
dove gli spazi e le funzioni non consentono impianti arborei rilevanti, hanno trovato impiego filari 
di Citrus x aurantium  (arancio amaro), in Via Dante e di Nerium oleander (oleandro), in Via 
Roma. Le strade urbane secondarie sono spesso punteggiate da impianti e filari di Olea 
europaea sativa (l’olivo). 

Nuove tendenze: shinrin yoku / forest bathing / parco bioenergetico

La possibilità di realizzazione di una nuova area di verde urbano potendo contare su un numero 
molto ampio di specie vegetali può orientare la progettazione del verde verso un parco bioenergetico. 
Questa interpretazione ha lo scopo di ampliare l’attrattività della fascia lago, non solo delle sue 
sponde, ma anche delle parti più interne, riconoscendo un dato storico inequivocabile: questi luoghi 
hanno visto nascere le prime tecniche di eco-terapia ovvero l’utilizzo di metodi di cura naturali 
creando e riproducendo reazioni positive tra uomo e l’ambiente che lo circonda (elioterapia, “bagni 
di vento”, terapie di kneipp, ecc.), introdotte a livello sperimentale dal medico tedesco Christoph von 
Hartungen nel 1888 nella clinica Dr von Hartungen’s Sanatorium (ex Colonia e parco Miralago).
Inoltre, sotto il profilo geografico, nell'Alto Garda sono presenti venti con direzione e intensità 
conosciuti (da Nord verso Sud il Peler la mattina; da Sud a Nord l'Òra nel pomeriggio), che esprimono 
la loro presenza e forza proprio nella fascia lago dove i cipressi e le magnolie svolgono la funzione 
di barriere frangivento. Queste caratteristiche unite al fatto che i percorsi all'interno del parco sono 
orientati lungo l'asse Ovest-Est (Viale Rovereto e percorso mediano), mentre i percorsi che 
affiancano i due corsi d'acqua (Albola e Varone), assieme al percorso principale di accesso hanno 
andamento Nord-Sud, indicano la possibilità di offrire ai frequentatori degli spazi pubblici l'opportunità 
di apprezzare il fenomeno descritto come forest bathing che trova attualmente nel Nord Italia un 
grande successo (“Oasi Zegna” in Piemonte, “Parco foreste casentinesi”, “Parco Pozzantine” Val di 
Rabbi Trentino, “Parco del Respiro” a Fai della Paganella Trentino, il “percorso Baden Powell” 
realizzato dal Comune di Bolzano sulle sponde del fiume Isarco, ecc.).
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IL PARCO URBANO DELLA FASCIA LAGO
INDICAZIONI PROGETTUALI

L’apporto di terreno vegetale di superficie dovrà essere di almeno 1 metro.

Le pavimentazioni dovranno essere in cls antisdrucciolo di colore chiaro (vedasi rappresentazioni del 
Masterplan arch. Nunes), utilizzabili da disabili, carrozzine, pattini ecc.
Appare necessario evitare, per quanto possibile, la presenza di parapetti, eventualmente ammessi 
solo lungo i corsi d’acqua.

• Gli impianti di illuminazione pubblica dovranno disporre di tecnologia led multilayer con
design minimalista tipo Ewo e avere la possibilità di connessioni Wi-Fi e funzioni di prossimità
(la luce “segue” l’utente adattando il flusso luminoso);

• dovrà essere previsto l’accumulo delle acque piovane in idoneo serbatoio per scopi irrigui e
il troppo pieno dovrà essere collegato con pozzi a dispersione;

• impianti di irrigazione interrati a goccia per impianti arborei e arbustivi e irrigatori dinamici tipo
pop up per le aree erbose con principale prelievo di acqua dagli accumuli sopra descritti;

• eventuali stazioni di ricarica veicoli elettrici dovranno essere collocate lungo Viale Rovereto.

Opere a Verde  (materiale vivaistico e caratteristiche tecniche)

• La presenza di due corsi d’acqua e la vicinanza al lago impongono attenzione nella scelta
delle piante in quanto la falda superficiale può compromettere la stabilità delle piante. A
seguito degli eventi meteo rilevati negli ultimi anni si è assistito, in fascia lago, allo schianto
di numerosi esemplari di cipresso in quanto la loro radice fittonante risulta, in buona parte,
immersa nell’acqua;

• per quanto posto in premessa si suggerisce l’impiego di specie arboree compatibili con il
clima locale, a tal riguardo si vedano le specie già presenti nell’Arboretum di Arco;

• sono richiesti almeno 20 impianti arborei “pronto effetto” ovvero piante adulte di
per strutturare il parco e idonee alla pratica del forest bathing (alta

emissione di monoterpeni)(*);
• possibilità di sostare a Nord e a Sud delle piante individuate per sfruttare la direzionalità dei

venti durante la sosta;
• ai fini della sicurezza è opportuno facilitare il controllo visivo delle aree verdi dai percorsi

principali (Viale Rovereto e percorso mediano);
• agli impianti arbustivi deve essere dedicata attenzione al fine di ottenere mutevoli effetti

sensoriali (cromatici e olfattivi);
• le superfici erbose devono richiedere bassa manutenzione;
• nella realizzazione del parco la densità d’impianto media non deve essere inferiore a 600

piante/ha (#);
• Età e dimensione delle piante (#);

- Le dimensioni della chioma devono essere proporzionate al grado di sviluppo dell’apparato radicale: 
in tal senso, sono da considerarsi non idonee piantine che a fronte di un considerevole sviluppo

Impianti
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vegetativo della parte aerea non manifestino un corrispondente volume di radici.
L’altezza minima. Si possono utilizzare materiali vivaistici a medio sviluppo: piante di 3-4 anni con 
altezza maggiore di 120-150 cm. Anche per questa tipologia di materiale vivaistico la dimensione 
della chioma deve essere proporzionata al grado di sviluppo dell’apparato radicale.

• Metodo di coltivazione in vivaio e caratteristiche dell’apparato radicale (#);
- L’utilizzo di piante con pane di terra è consigliato per il minor trauma da trapianto dopo
l’impianto in campagna, con percentuali di attecchimento mediamente maggiori.
- Le piante con pane di terra vengono coltivate nei vivai entro appositi contenitori. Il
contenitore deve avere caratteristiche tali da inibire la malformazioni delle radici: si deve infatti 
ricordare che anomalie dell’apparato radicale prodottesi in vivaio vengono “ereditate” dalla
pianta messa a dimora.

• Aspetti morfologici e fitosanitari (#)
- Morfologia del fusto: vanno preferite piante con un equilibrato rapporto ipso-diametrico, evitando
esemplari con fusti troppo alti e sottili che si flettono sotto il peso della chioma. Sono altresì da
preferire piante che si presentino all’autunno con fusti ben lignificati fino alla parte sommitale. Nel
caso di specie arboree destinate a un governo ad alto fusto è bene che la pianta presenti fusto diritto,
netta dominanza apicale e assenza di biforcazioni.
- Tutte le specie invece devono essere prive di patologie che siano in grado di comprometterne la
vitalità.

Arredo

• arredi di design con sedute in legno o materiale simil-legno (da concordare);
• nella composizione e posa degli arredi è necessario favorire sia l’aggregazione sociale con

gruppi di sedute che il relax con elementi singoli (forest bathing);
• i contenitori per la raccolta dei rifiuti vanno collocati preferibilmente lungo Viale Rovereto (del

tipo già in uso);
• attrezzature per lo sport, fitness e/o ludiche potranno essere collocate all’interno del Parco

dell’Òra (a sud dell’area intervento).

Note:

(^) Tisi F. (a cura di) 2007 Guida - Villino Campi, luogo dell’ambiente e del benessere - 
Provincia Autonoma di Trento.

(°) Larcher W. & Tisi F., 2012 – Le stagioni degli alberi. Atlante fenologico dell’Arboreto di 
Arco, Parco Arciducale. Il Sommolago, Comune di Arco, Museo delle Scienze, Trento. 

(*) Le piante idonee al Shinrin Yoku nella tradizione giapponese sono: cipresso 
(Chamaecyparis obtusa - “hinoki”), cedro (Cryptomeria japonica “sugi”), pino nero 
(Pinus Thunbergii), l’albero della canfora (Cinnamomum camphora), bambu’ 
(Phyllostachys edulis), ciliegio (Prunus serrulata “Sakura”); acero giapponese (Acer 
palmatum “momiji”) e Ginkgo (Ginkgo biloba). 
Nella tradizione europea il forest bathing si pratica prevalentemente in aree dove 
dimorano: pino silvestre (Pinus sylvestris), farnia (Quercus robur) betulla (Betula pendula) e 
faggio (Fagus sp).

(#) Norme per la realizzazione di boschi nella pianura veneta - L.R. 2 MAGGIO 2003, n. 
13 - Linee guida e Prontuario tecnico per l’impianto - Regione Veneto. 



ACCORDO URBANISTICO VR101214.SRL / COMUNE DI RIVA
ALLEGATO SUB E) - STIMA PARAMETRICA COSTI DI REALIZZAZIONE UNITA' D'INTERVENTO A + C

n° Tipologia LAVORI Totale lavori

PARCO PUBBLICO e ALLARGAMENTO SPAZI PEDONALI / STRADALI - Unità d'intervento A + C

Movimenti terra

Fornitura e posa di idoneo materiale e del terreno vegetale necessario a riprofilare 

omogeneamente la superficie nel rispetto delle quote attuali dei confini e dei vincoli 

esistenti

Opere edili

Realizzazione percorsi, eventuali opere di sostegno, sottofondi, parapetti, pavimentazioni, 

massetti

Impianti

Illuminazione pubblica, smaltimento acque superficiali, videosorveglianza, rete wi-fi, 

stazioni ricarica elettrica, irrigazione del verde)

Opere a verde / attrezzamenti ludico e sportivi / arredo urbano

Piantumazione essenze arboree, aiuole, spazi inerbiti, bordure ed altri arredi verdi, 

attrezzature per lo sport, fitness o ludiche (giochi), arredo urbano (panchine, cestini, 

rastrelliere, ecc)

SOMME A DISPOSIZIONE

B1 Imprevisti sui lavori (3% di A) 42.750,00 €

B2 IVA sui lavori (10% di A + B1) 146.775,00 €

B3 Spese Tecniche (15% di A + B1) 220.162,50 €

B4 Oneri Previdenziali su Spese Tecniche (4% di B3) 8.806,50 €

B5 IVA su Spese Tecniche (22% di B3+B4) 50.373,18 €

SUPERFICIE UNITA' D'INTERVENTO A + C (mq) 15.000,00

INCIDENZA A MQ DEI LAVORI DI REALIZZAZIONE €/MQ 95,00

INCIDENZA A MQ DELLE SOMME A DISPOSIZIONE €/MQ 31,00

INCIDENZA A MQ DELLE OPERE COMPLESSIVE €/MQ 126,00

C TOTALE OPERA

B TOTALE SPESE A DISPOSIZIONE

A TOTALE LAVORI  PARCO E RIQUALIFICAZIONE VIALE ROVERETO / VIA LIETZMANN

1

2

4

3

1.425.000,00 €

468.867,18 €

1.893.867,18 €

312.000,00 €

348.000,00 €

285.000,00 €

480.000,00 €
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