COMUNE DI RIVA DEL GARDA

Allegato alla delibera della Giunta Municipale

di data 3.08.2023 n. 625 e firmato digitalmente

IL SINDACO IL VICE SEGRETARIO GENERALE

Cristina Santi Serena Ciaghi

COMUNE DI RIVA DEL GARDA

(Prov. di Trento)

Schema di DISCIPLINARE DI CONCESSIONE D'USO DI PARTE DELLA

P.ED. 3481 C.C. RIVA “CENTRO RICREATIVO S. ALESSANDRO”

L'anno duemilaventuno (2023) addi () del mese di , 1n

Riva del Garda, nel Palazzo Pretorio - Residenza Municipale, tra le parti:

Tra le parti:

*« COMUNE DI RIVA DEL GARDA (C.F. 84001170228) con sede legale in

Piazza Tre Novembre 5 a Riva del Garda (TN) rappresentato dal signor

(C.F. ), domiciliato per la

carica in Riva del Garda presso la sede Municipale, il quale interviene ed

agisce in qualita di Responsabile dell’ Area Patrimonio e Qualita Urbana del

Comune di Riva del Garda ed a cio autorizzato con deliberazione della

Giunta Municipale n. di data , d'ora in poi chiamato

anche “concedente”;

PRO LOCO S. ALESSANDRO APS (codice fiscale 93000410220) con

sede legale in Via S. Alessandro, 12 a Riva del Garda (TN), rappresentata

dal Signor (C.F. ), domiciliato per la

carica in Riva del Garda presso la sede dell’associazione, il quale interviene

ed agisce nella sua qualita di Presidente allo scopo autorizzato dal




Consiglio Direttivo nella riunione di data , d'ora in poi

chiamato anche “concessionario”.

PREMESSO CHE

il Comune di Riva del Garda ¢ proprietario del Centro Ricreativo S.

Alessandro, individuato da parte della p.ed. 3481 C.C. Riva, classificato

come bene appartenente al patrimonio indisponibile comunale e costituito

da:

a)

campo polivalente da basket/pallavolo (m. 15 x 28) con relativo

impianto di illuminazione;

b)

palazzina servizi composta da:

n. 1 sala polifunzionale completa di porticato esterno;

n. 1 locale tecnico:;

n. 1 locale di servizio/deposito;

n. 2 servizi igienici pubblici;

percorso pedonale coperto in comune tra i due blocchi;

area a parcheggio (n. 12 posti auto) dotata di cancello a chiusura

programmata in utilizzo congiunto con A.S.D. Hockey Club Riva per

1 rimanenti posti;

¢) area parco giochi bambini;

d) struttura di supporto logistico per manifestazioni (m. 4,90 x 7.40)
posizionata tra il campo da calcio in erba sintetica e il campetto
polivalente di basket/pallavolo;

e) area a prato;

\

il Centro Ricreativo S. Alessandro € stato oggetto di concessione fino

all'11/02/2023 in favore dell'Associazione “Pro S. Alessandro” ora Pro




Loco S. Alessandro APS ai fini della gestione e custodia dello stesso, da

ultimo con atto Reg. Contratti n. 2 di data 12/02/2019;

e con nota di data 16/02/2023 assunta al protocollo comunale sub. 7061,

detta Associazione ha manifestato l'interesse al rinnovo della concessione

d'uso del Centro Ricreativo S. Alessandoro — p.ed. 3481 C.C. Riva per le

medesime finalita;

e nelle more della formalizzazione della nuova concessione, al fine di

garantire la continuita dell'utilizzo pubblico e di custodia dell'area e delle

strutture, 1'Associazione Pro Loco S. Alessandro APS si € impegnata ad

assicurare la prosecuzione delle attivita come stabilito all'art. 2 del

precedente disciplinare di data 12/02/2019;

e con deliberazione del n. la Giunta Municipale ha

autorizzato la concessione oggetto del presente contratto, a favore

dell'Associazione Pro Loco S. Alessandro APS fino al 31 agosto 2027 al

fine di assicurare la gestione e la custodia delle strutture ed aree a

destinazione ludico ricreativa del Centro Ricreativo comunale di S.

Alessandro.

Tutto ci0 premesso, si stipula € conviene quanto segue:

ART.1 —OGGETTO E FINALITA'

11 Comune di Riva del Garda affida all'Associazione Pro Loco S. Alessandro

APS che, a mezzo del suo Presidente, accetta nello stato di fatto e di diritto in

cui si trova il Centro ricreativo comunale di S. Alessandro individuato con

parte della p.ed. 3481 C.C. Riva, come descritto in premessa ed evidenziato

nella planimetria allegata al presente atto, quale parte integrante e sostanziale,

sotto la lettera A), con finalita di gestione, custodia ed utilizzo diretto ed in




favore dell'utenza cittadina, alle condizioni di seguito riportate.

Le parti prendono atto che il Centro ricreativo S. Alessandro € gia nella

disponibilita del Concessionario ed accertano la verifica dello stato di

consistenza del medesimo, che risulta in buone condizioni.

ART. 2 — DURATA

La presente concessione ha una durata di quattro anni, con decorrenza dalla

data di sottoscrizione del presente atto e scadenza, senza necessita di disdetta

ed escluso il rinnovo tacito, il 31 agosto 2027. E' ammessa la proroga per

ulteriori due anni, in assenza di contestazioni per violazione delle norme di

cui al presente atto, da esplicitare con apposito atto deliberativo del Comune,

su richiesta del soggetto affidatario prima della scadenza.

Alla scadenza contrattuale stabilita (o in caso di proroga alla successiva

scadenza) 1l Concessionario s’impegna a restituire le strutture e le aree

concesse nella disponibilita del Comune, in perfetto stato di manutenzione,

salvo il normale deperimento d'uso.

Qualora alla scadenza originaria o prorogata, per qualunque motivo, non

risulti perfezionato un nuovo affidamento, al fine di garantire la continuita

dell'utilizzo pubblico e di custodia, se richiesto dal Comune, il Concessionario

s'impegna ad assicurare la prosecuzione delle attivita per un massimo di sei

mesi. La presente concessione puo essere risolta anticipatamente in qualunque

momento da ciascuna delle due parti dandone disdetta con preavviso di 60

giorni.

ART. 3 - MODALITA’ D'ACCESSO E DI UTILIZZO

Le aree e le strutture di servizio presenti nel Centro sono accessibili all'utenza

cittadina per tutto l'anno solare quali dotazioni comunali finalizzate al piu




ampio utilizzo ludico e ricreativo. E' compreso 1'uso non esclusivo per le

attivitd ed iniziative del Concessionario purché siano riconosciute le

medesime condizioni d’uso a tutte le altre Associazioni iscritte nella sezione

dell'albo comunale, salvo che il Comune non disponga diversamente. Inoltre &

ammesso 1’utilizzo, su prenotazione, della saletta polivalente per attivita

ricreative, riunioni ed attivitd comunque compatibili con la destinazione della

struttura, per 1’uso della quale ¢ dovuto un rimborso spese nell'importo

massimo di € 35,00 (max 5 ore).

Ogni richiesta di utilizzo che non rientri nelle tipologie previste dovra essere

preventivamente autorizzata dall’ Amministrazione comunale.

I Concessionario s’impegna a fornire all’Amministrazione comunale, a

semplice richiesta, tutti 1 dati statistici e contabili relativi 1'uso e la gestione

del Centro, da redigersi mediante ['apposito modello concordato con

I'Amministrazione concedente e con evidenza degli utilizzi inerenti la propria

attivita. E' fatto obbligo al Concessionario di esporre presso la palazzina, in

posizione visibile al pubblico, un calendario almeno bisettimanale delle

prenotazioni della sala, le quali dovranno essere annotate in apposito registro.

ART. 4 - ONERI A CARICO DELL'ASSOCIAZIONE

I Concessionario assume a proprio carico con intestazione dei relativi

contratti di fornitura, gli oneri relativi ad energia elettrica, acqua potabile e

teleriscaldamento, impegnandosi a volturarli a nome dell' Amministrazione o

di altro soggetto dalla stessa individuato a semplice richiesta scritta, nonché le

spese relative la tassa rifiuti, la pulizia dei locali, delle strutture e delle aree

scoperte del Centro ed ogni altra spesa di funzionamento.

11 Concessionario deve garantire il rispetto delle disposizioni di legge per




I’uso degli impianti tecnologici (caldaia, impianto riscaldamento ed elettrico)

con particolare riferimento alle norme di sicurezza. Sono di competenza

dell'Associazione tutti gli interventi di piccola manutenzione, la quale assume

I'obbligo di segnalare tutti gli interventi manutentivi diversi e di natura

straordinaria che si rendessero necessari, in particolare al fine della pubblica

incolumita. L'Associazione, a mezzo del suo Presidente e con il concorso dei

soci, s’impegna a garantire una adeguata protezione delle strutture dagli atti di

vandalismo ed a vigilare che le attrezzature e gli impianti siano mantenuti

integri, in perfetta efficienza, nella massima pulizia, ed utilizzati in modo

conforme e corretto.

ART. 5 — RESPONSABILITA' E GARANZIE

Le parti prendono atto che 'immobile concesso € coperto da assicurazione per

i rischi da incendio e R.C. comunale nell’ambito delle polizze globali che

I’ Amministrazione concedente ha in vigore per il proprio patrimonio.

I Concessionario si assume la responsabilita dell'esercizio della propria

attivita e quella conseguente gli obblighi gestionali assunti, provvedendo a

mantenere attiva idonea copertura assicurativa per responsabilita civile verso

terzi per danni che dovessero manifestarsi per responsabilita dello stesso. Allo

scopo il Concessionario dovra produrre idonea polizza RCT con massimale

unico per sinistro non inferiore ad euro 1.500.000,00

(unmilionecinquecentomila/00), nonché copertura assicurativa relativa al

rischio locativo da incendio ad integrale copertura per il valore a nuovo

dell’immobile concesso, per un valore pari ad euro 450.000,00

(quattrocentocinquantamila/00).

Copia della predette polizze dovra essere prodotta all'Amministrazione




concedente, cosi come gli attestati di pagamento del premio annuale.

Spetta al Concessionario provvedere ad idonee coperture assicurative per i

beni mobili e le attrezzature di sua proprieta sistemati all’interno dei locali

concessi.

ART. 6 - ALTRI ADEMPIMENTI

L'Associazione € tenuta a garantire una costante vigilanza del Centro

ricreativo nell'orario di apertura ed a tal fine dovra:

a) assicurare la verifica del corretto utilizzo da parte dell’utenza sia nei

periodi liberi che in caso di prenotazione della sala polifunzionale;

b) rispettare ’orario di utilizzo di apertura/chiusura di cui al successivo art.9;

¢) vigilare che ’accesso, il parcheggio e la sosta di cicli e motocicli avvenga

esclusivamente nelle aree di sosta predisposte e che 'uso del parcheggio

sia interdetto con chiusura del cancello nel rispetto degli orari fissati;

d) che sia rispettato il divieto di abbandonare rifiuti all’interno delle aree del

centro;

Resta di competenza dell' Amministrazione Comunale I’onere per

irrigazione e per il taglio erba delle aree a prato.

ART. 7 - RISERVA D'UTILIZZO DA PARTE DEL COMUNE

11 Comune di Riva del Garda si riserva il diritto di utilizzo a titolo gratuito del

complesso ricreativo, previa comunicazione preventiva ed in base ad un

calendario da concordare, sia per iniziative proprie che patrocinate dal

Comune stesso.

L'Amministrazione concedente ha altresi il diritto di utilizzare

temporaneamente e a semplice richiesta, gli spazi ed i locali oggetto della

presente concessione per motivi di interesse pubblico, senza che cid comporti




alcuna forma di indennizzo a favore del Concessionario.

ART. 8 - MODIFICA, REVOCA E DECADENZA

La presente concessione si intende accordata con il riconoscimento

all' Amministrazione concedente delle facolta di apportare ulteriori condizioni

che si rendessero necessarie.

11 Comune si riserva il diritto di sospendere, modificare o revocare in qualsiasi

momento il presente atto di concessione a suo insindacabile giudizio, con

obbligo di preavviso al Concessionario di 2 (due) mesi dalla data in cui

operera la sospensione, la modifica o la revoca, prima del termine stabilito

all'art. 2, per rilevanti motivi di pubblico interesse che siano prevalenti

rispetto alle attivita esercitate dal Concessionario o al verificarsi di fatti,

comportamenti o atteggiamenti incompatibili con le finalita del presente

disciplinare.

L'Amministrazione concedente si riserva inoltre il diritto di dichiarare la

decadenza della presente concessione per inosservanza delle condizioni in

esso previste, da intendersi tutte essenziali, ed in particolare quando, ad

esclusivo giudizio dell' Amministrazione comunale, le modalita in cui si

concretizza di fatto 1’eventuale uso della struttura dovessero risultare

pregiudizievoli delle finalita di interesse pubblico cui il compendio risulta

essere destinato, senza che cio comporti indennizzi di sorta al Concessionario.

Nessun intervento sulla struttura potra essere eseguito senza 1’autorizzazione

scritta da parte del Comune di Riva del Garda e comunque detti interventi o

miglioramenti resteranno eseguiti senza diritto al rimborso da parte del

Comune salvo diversi accordi scritti.

ART. 9 - ORARIO E PRESCRIZIONI




11 Centro ricreativo € aperto tutti i giorni dalle 9:00 alle ore 22:00.

Tale orario massimo € derogabile con apposito provvedimento, purché sia

garantita la presenza di un incaricato dell'Associazione affidataria della

gestione per la verifica della corretta condotta dell'utenza.

E’ obbligo del Concessionario installare all’ingresso del centro in posizione

visibile al pubblico una tabella riportante 1’orario di apertura/chiusura del

Centro.

ART. 10 - COMPENSI

Nessun compenso € dovuto da parte del Comune di Riva del Garda alla Pro

Loco S. Alessandro APS per la custodia e gestione della struttura di cui al

presente atto.

ART. 11 - SPESE DI REGISTRAZIONE

Le spese inerenti € conseguenti la stipula del presente disciplinare sono a carico

del Concessionario, senza diritto di rivalsa nei confronti del Comune. Le spese

che dovessero essere anticipate dall' Amministrazione comunale sono soggette a

rimborso da parte del Concessionario.

Agli effetti fiscali le parti dichiarano che il presente atto € esente dall'imposta

di bollo a sensi dell'art. 82, commi 3 e 5 del D.Lgs. 3 luglio 2017, n. 117

(Codice del Terzo Settore) ed € soggetto a registrazione solo in caso d’uso a

sensi dell'articolo 2, Tariffa — Parte seconda allegata al D.P.R n. 131/1986.

ART. 12 - TRATTAMENTO DATI

Ai sensi degli artt. 13 e 14 del Regolamento UE 2016/679 e dell’art. 13 del

D.Lgs. 196/2003, 1 dati personali sono raccolti dagli uffici competenti per il

rilascio della concessione e per l'attivita di verifica in capo al contraente del

possesso dei prescritti requisiti per contrarre con la pubblica amministrazione




ed in esecuzione di un compito o di una funzione di interesse pubblico. 1 dati

sono sono oggetto di comunicazione e diffusione ai sensi di legge. Titolare del

trattamento ¢ il Comune di Riva del Garda, Responsabile della Protezione dei

Dati € il Consorzio dei Comuni Trentini, con sede a Trento in via Torre Verde

23 (e-mail servizioRPD@comunitrentini.it sito internet

www.comunitrentini.it ). E' possibile esercitare il diritto di accesso e gli altri

diritti di cui agli artt. 15 e seguenti del Regolamento UE 2016/679 e dell’art. 7

e seguenti del D.Les. 196/2003. L’informativa completa ai sensi degli artt. 13

e 14 del Regolamento UE 2016/679 e dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003, ¢ a

disposizione presso 1'U.O. Contratti. Con la sottoscrizione del presente

Contratto ambo le parti autorizzano reciprocamente il trattamento dei dati

personali.

ART. 13 — PRESTAZIONE ENERGETICA

11 Concessionario dichiara inoltre di aver ricevuto le informazione inerenti la

situazione energetica degli edifici facenti parte del centro ricreativo oggetto

del presente disciplinare, i1l quale ¢ dotato dell'attestato di prestazione

energetica di cui alla Legge 3 agosto 2013, n. 90 di conversione con

modificazioni del Decreto Legge n. 63/2013, n. AA00367-214 di data

19/06/2018, classificazione energetica D — EPclasse = 43,30 kWh/m3 anno,

redatto dal tecnico Ing. Andrea Santini e allegato al presente atto sotto la

lettera B).

ART. 14 - DISPOSIZIONI FINALI

Per qualunque controversia relativa al presente contratto, il Foro competente

sara esclusivamente quello di Rovereto.

Per tutto quanto non previsto dal presente atto, valgono le norme del codice

10




civile, delle legei e degli usi in materia di obbligazioni e contratti, in quanto

applicabili al regime delle concessioni.

Il presente disciplinare viene sottoscritto in unico esemplare depositato presso

il Comune di Riva del Garda.

Letto, approvato ¢ sottoscritto.

Riva del Garda,

Per il Concedente:

Per il Concessionario:

11
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@9  ATTESTATO di |
Provincia Autonoma di Trento PRESTAZ] 0 N E EN ERG ET’ GA

ol sensl dalia diettiia europea 2010/311LE. 19 magglo 2010 Tutte le categorie di edifici escluso la E 1
L P.04/03/2008,n, 1- D.PP. 13100 2009n. 11-12Leg.esml

CODICE CERTIFICATO  AA00367-214 DATA EMISSIONE  19/08/2018 '
Destinazione d'uso Oggetio dell'atlestato Descrizione intervento
Non Residenziale Unita immobiliare Ampliamento V > 15% (nuova unita)
Classificazione d.PR.412/93  E6.3 N° unita di cui & composto 'edificia 1

Indirizzo via Mazzoldi, 4
Comute e T 06 Qarda | Supefickydigperdente S 488,30 m*
‘Zomaclimatica " E | VolumelordoriscaldatoV 489,45 m®
Gradi giorno T 2276 | Rapporto di forma S/V 0,99 m!
Piano 0 | Superficie utile riscaldata 99,62 m?
Interno Superdicie utile raffrescata m2
Anno di costruzione 2018 | Valume lordo raifrescato m’
¢.C. RIVA | cod.C.C. 307 Foglio 18 | Ped. 3481 '
Pm. | Sub.

PRESTAZIONE ENERGETICA CLASSIFICAZIONE ENERGETICA ai sensi del d.P.P. 13 Iuglio 2009, n. 11-13/Leg. e s.m.i

DEL FABBRICATO . :

IA-< 9kWh/ ma EDIFICIO AD
ENERGIA
QUASI ZERQ

| EPume=43,30 kWh/ma

16 > 7k

EPHa 241,56 | Edificio soggetto ad ohbligo di esecuzione del blower door test? No
A solest A sup utite 0,0600 | Tecnicoesecutore Data
Yie 0,1460 | Valore limite indice nso | Valore misurato indice nso

peciasssarmiita tut )
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CODICE CERTIFICATO  AA00367-214

]m]’ Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Fonti energefiche utilizzate

Energia elettrica rete

Ventilazione meccanica

fiﬁ\ Acqua calda sanitaria

{(uantita annua consumata
in uso standard

Gas naturale

| 1989Nm®

ATTESTATO di
PRESTAZIONE ENERGETICA

Tirttz le cateqanle di edilicl escluso @ £ 1

DATA EMISSIONE  19/06/2018

lluminazione

Trasporto di persone ¢ cose

Indici di prestazione energetica
glohali ed emissioni

Indice della prestazione energetica
non rinnovabile

EPglnren = 209,17 kWh/m2anno

Indlice della prestazione energetica
rinngvahile

EPgjren = 8,43 IkWh/m2anno

Energia espartata

| KWbamo

Vettore energetico

Emissioni di G0,
39,78 kyCOz/m2anno

Servizio Tipo impianto Anno Cod. catasto  Vettore ’ Potm'lza Efficienza EPren EPuren
- installaziong provinciale  energelico  Nominale media
energetico impitlmﬁ utilizato KW stagionale
termici

" . s 7 T T )
Climatizzazione i1°caldala a condensazione 2018 fasnarale 27,30
fvernale 2 RS it I TS SRy e 1,15 n”‘i 3.80 206,19

‘90 H H

Climatizzazione e ‘
estiva - e
Acqua calda
sanitaria Caldala a condensazione 2018 jans natumla 27,30 0,61 er: 4,63 2.98
Impianti combinali
Produzione da fonti 1 °Impianta solare termico 2018 Polaienics. § 4 90

rinmavabili ;
i2°
Ventilazione meccanica !
Numinazione i
Trasparte di o

jpersone o cose

G

Compilazione ai sensi del d.m. 26 giugne 2015 (in funzione del comune di effettiva ubicazione e dei servizi presenti nell'edificio)

frossiee o irans ]
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ATTESTATO di
PRESTAZIONE ENERGETICA

Tote te catsqone di ediscl wsclusn R E 1

CODICE CERTIFICATO  AA00367-214

DATA EMISSIONE  19/06/2018

Data richiesta titalo edilizic 12/10/2016

Sapralluogo

E' stato eseguito almeno un sopralluogo? Si

1) 17/01/2018 - REALIZZAZIONE VESPAIO A TERRA

3) 06/03/2018 - POSA CAPPOTTO

La sezione riporta gii interventi raccomandati e la stima dei risultati canseguibili, cen il singolo intervento o con la realizazione dell'insieme di essi, esprimendo

una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immebile oggetto dell'attestato di prestazione energetica.

Tipo di infervento raccomandato Comporiaupa Tempo di ritomo Prestazione Prestazione energetica
ristrutiurazione dell'investimento energetica_ se sirealizzano
imporiante? in anni raggiungibile con tutti gli interventi

l'intervento raccomandati
{EPgzeen KV R/m%anno) {EPsteven KWW/ ¥anno)
IMPIANTO FOTOVOLTAICO No 10,00 40,00
- - - 40,00

i

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, arche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esectzione di diagnasi energetiche e
interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

CGompilazione ai sensi del d.m. 26 giugno 2615 (in funzione del comune di effattiva ubicazione e dei servizi presenti nell'edificio)

LT WL
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ATTESTATO di
PRESTAZIONE ENERGETICA

Tutte 2 categaite di sdific) accluso la E 1

CODIGE CERTIFICATO AA00367-214 DATA EMISSIGNE  19/06/2018

Denominazione del software utilizzato TERMUS

[ software risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di
scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai valori Si
ottenuti per mezzo dello strumento nazionale di riferimento?

Ai fini della redazione del presente attestato e stato utilizzato un

safiware che impiega un metodo di calcals semplificato? Si
Progetiista architettonico ARCH. MARCO SCUDELLARI e-mail

Indirizzo Tel
Progettista impianti ' PER. IND. STEFANO BENINI e-mail

| Indirizzo Tel

Direttare lavori ARCH. MARCO SCUDELLARI —_—

Indirizzo Tel
Costruttare IMPRESA COSTRUZIONI CALZA' srl g-mail

Indirizzo LOC. PRATO SAIANO, 5 - ARCO Tel
g sugge";’ cemflcamm T ecmco I iy
Hlome e Cognome / Denaminazione Ing. Andrea Santini

Indirizzo via mazzano 62, 38066, Riva Del Garda

Tel 0464 552902 e-mail andrea.santini2@ingpec.eu

Titolo Ing.

Ordine/iscrizione Albo Ingegneri

Il sottoscritto cerlificatore, consapevole delle responsabilila assunte ai sensi degli artt.359 e
481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio
I'atlivita di Soggetto Cerlificalore del sistema edificio impianto oggetto del presente aitestato e

Dichiarazione di indipendenza

T l'assenza-di-conflitto-di-interessi-ai-sensi-dell'art:3-del-D:P:R:-16-aprile 2013, n:75:
lnformazioni aggiuntive /|

DATA DI SCADENZA FIRMA E TIMBRO DEL TEC/NIC 0 FIRMA DJRITALE
19/06/2028 §+1 L | Aeaxiihy
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