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Le previsioni normative

[l testo della variante normativa & illusirato di seguito:

a) sulla base di guanto disciplinato nell’apparato normativo di PUP circa le aree
di protezione dei laghi, bisogha ora adeguare 'art. 17, comma 2}, lettera CJ,

recependovi le innovazioni corrispondenti ai complessi riceftivi turistici all’aria
aperta;

parole aggiunte

ART. 17
AREE SOGGETTE A VINCOLI E RISPETTI SPECIFICI

(articolo riportato per estratto)

[ ]

2) ALTRE AREE SPECIFICHE DI PROTEZIONE E TUTELA

[ 1

C - AREE DI PROTEZIONE DEI LAGHI

Sono aree poste a tutela delle rive dei laghi al fine di garantirne Dintegritd ambientale e
I"utilizzazione sociale. All’interno di esse, salvo le norme specifiche di cui agli artt. 43 bis puntol) e
43 ter punto 1), ¢ consentita solo 'edificazione delle opere finalizzate al pubblico interesse con
esclusione di nuove attrezzature ricettive. _

I fabbricati esistenti sono soggetti alle norme relative alla destinazione di zona, ammettendo per gli
stessi il solo ampliamento al fine di garantime la funzionalita.

I complessi riceitivi turistici all ‘aria aperta esistenti possono essere oggetto dintervento edilizio di

rigualificazione funzionale, senza aumento della riceftivita, conformemente alle prescrizioni delle

presenti N.T.A., ovvero con limitati aumenti di ricettivita consecuentemente al miglioramento am-

bientale attraverso [ allontanamentio dei complessi dai laghi o la migliore fruibilita pubblica delle

rive.
Per le modalita di attuazione delle norme di tutela paesaggistica,si rimanda alla relativa disciplina

cosi come definita all’art. 23 ter (ZONA e ).
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b} in attuazione della variante 2000 al PUP, I'impianto normativo provinciale che
interessa i nuovi vincoli geologici & stato ulteriormente precisato e le norme del
P R.G I si devono considerare quindi superate. Si propone lo stralcio dell'art 20
nella precedente formulazione, operandovi per semplicitd un rimando diretto
agli elaborati di sintesi geologica predisposti dalla Provincia, con un espresso
riferimento al volume esistente in caso di ampliamenti ammessi;

parole aggiunte — parole-cancellate

ART. 20
NORME CONSEGUENTI ALL’ANALISI GEOLOGICA

Gli elaborati velativi e le norme di riferimento sono quelli della carta di sintesi geologica di PUP.

Ai fini della sintesi geologica, gli ampliamenti degli edifici esistenti — da rviferirsi al Volume esi-

stente (indice Ve, art. 5 NT.A.) — ed oeni intervenio consentilo, devono intendersi effetiivamente

ammessi solo se previsti dalle specifiche norme di zona del P.R.G.I e conformi ad ogni altra pre-

scrizione delle N.1.A. del P.R.G.I e del Regolamento Edilizio.
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c) per quanto riguarda le aree produttive, si deve provvedere ad aggiornare I'art.
29 inserendovi le indicazioni necessarie a consentire I'insediamento del servizi
alle imprese, anche in tema di “foresterie”, nonché delle atfivitd di "deposito,
magazzinaggio e vendita di materiali, componenti e macchinar impiegati
nell’'industria delle costruzioni”, circoscritte alla cosiddetta “imprenditoria edile”.
Si rende aifresi opportuno |'adeguamento degli aspetti relativi alla possibilitd di
realizzare fabbricatli ad uso abitativo all'interno degli insediamenti;

parole aggiunte — parele caneetate

ART. 29
ZONE D1 e D2 - PRODUTTIVO

Destinazioni di zona:

Attivita di tipo produttivo, industiiale e/o artigianale.

Destinazione specifica:
Edifici funzionali alle attivita di produzione e commercializzazione di beni e servizi e relativi acces-

sort. Aftivitdg ed attrezzature di servizio alle imprese, comprese le foresterie con i requisiti stabiliti

dalle norme provinciali. Deposito, magazzinagegio e vendita al dettaglio (con riferimento alla tipo-

logia di esercizi commerciali di vicinato), di materiali, di componenti e di macchinari (laterizi, ar-




mature metalliche, pontegei, oru, betoniere, ecc.), impiegati nell’industria delle costruzioni e circo-

scritti all 'impyenditoria edile,

¢ Fuoti terra:
*  depositi;
*  magazzini;
* attrezzature tecnologiche funzionali al ciclo produttivo;

x  foresterie (non pin del 10% della s.1.p.),

% spazi per esposizione (non piu del 20% dellas1p );
# uffici (non piu del 20% dellaslp.);
= spazi ed attrezzature di servizio interno (mensa aziendale, spogliatoi, servizi igienici, ecc );
* standard pubblici funzionali agli insediamenti produttivi ex ait. § N.T A ;
# spazi (anche coperti) per sosta dei mezzi di trasporto merci e degli addetti;
* attrezzature tecnologiche di zona;
* gpazi commerciali ex art. 48 N.T A ;
x sedi di autotrasporti
Solo pet PE.S. 3-1P di Riva/loc. Varone ammessi magazzini ed attivitd connesse di attuale attivita
da trasferire dalle aree del P.F G. 1 di Riva
s In intetrato:
depositi, magazzini ed attrezzature tecnologiche che non vengono computati nella s Lp. se senza
permanenza di persone, spogliatoi, esposizioni, parcheggi, ecc
e Nelle aree produttive del settore secondario di livello locale:
* attivita ed attzezzature di servizio;
i attivitd di commercializzazione all’ingrosso ed anche congiuntamente al dettaglio (limita-
tamente alla vendita delle categorie di prodotti elencati nell’art. 13, co. 5 del regolamento
di esecuzione della L. P. 8 maggio 2000 n. 4, per le quali ¢ consentito 1’esercizio congiunto
dell’ingrosso e del dettaglio), su una superficie non superiore al 20% per ogni attivita

all’ingrosso insediata, con esclusione di supermercati e centti commerciali.



Interventi consentiti:

nuove edificazioni;

ampliamenti e completamentt;

restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione;

demolizioni con o senza ricostruzioni (in questo con sistemazione del sedime reso libero);
adeguamento tecnologico e igienico/sanitario;

manutenzione ordinaria e straordinaria;

trasformazione di destinazione d uso a favoie di quelle di zona;

aggiunta di costruzioni complementari;

accorpamento ad altro edificio, della s 1.p. derivante da demolizioni.

Nel caso di demolizione con ricostruzione anche con eventuali accorpamenti e/o spostamento di

sedimi, nonché in caso di tistrutturazione, la s.1 p. ricostruibile ¢ pari a quella risultante dal rap-

porto fia volume esistente ed altezza virtuale pari a ml. 3,00.

Per le modalita di attuazione delle norme di tutela paesaggistica si rimanda alla relativa discipli-

na cosi come definita all’art. 23 ter (/ONA g)

Indici:

10

D1 Produttivo:

I f. max =1 mg/mq;

Altezza massima = 10 ml; altezze maggiori sono ammesse solo per volumi tecnici ed im-

planti non diversamente edificabili;
R.c. max = 50%;

S. filtrante minima = 10%, con quota di alberature obbligatorie (1 albero di h minima mt. 3

ogni 100 mq), ove possibile, innanzitutto lungo il perimetio del lotto (salvo accessi);
Parcheggi: vedi art, 8;

Distanze: vedi att. 12



® D2 Produttivo di espansione:

* 11 max =1 mg/mq;

*  Altezza massima = 10 ml; altezze maggiori sono ammesse solo per volumi tecnici ed im-

pianti non diversamente edificabili;
* R.c. max = 60%;

* § filtrante minima = 10%, con quota di alberature obbligatorie (1 albero di h minima mt. 3

ogni 100 mq), ove possibile, innanzitutto lungo il perimetro del lotto (salvo accessi);
* Parcheggi: vedi art 8;

* Distanze: vedi art 12.

Norme particolari per la localita Baltera:
Nell’ambito distinto da apposita simbologia (SERV) & previsto un centro espositivo-congressuale,
anche a seivizio della produzione, per la creazione ed il consolidamento del centro fieristico di Riva
del Garda. L’edificazione in tali lotti dovra avvenire secondo le norme che regolano le aree produt-
tive di nuovo impianto, con i patametti di zona D2
La previsione utbanistica distinta da apposita simbologia (SERV/P+) ¢ da destinare a:
 minimo 500 parcheggi (in superficie, in soprassuolo ed in sottosuolo);
o attivita di servizio relative alla specifica destinazione d’uso per attivita ficristiche ed espositi-
ve.
Per la previsione urbanistica distinta da apposita simbologia (SERV/P+), valgono i seguenti indici
edilizi:
* LI max = | mg/mq;
#  Altezza massima = 2 piani fuori terra;

* Spazi commerciali = max 30% dellaslp.;

* S filtrante minima = 10%.
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Altre norme particolari per zone produttive D1 e D2:
L. ammesso negli eventuali spazi previsti per esposizione (max 20% della s.1.p.) solo il commercio
delle merci risultanti dalla produzione dell’attivitd insediata nel rispetto delle norme provinciali e
tegolamenti comunali in materia commerciale; in tal caso alla quota di s Lp. espressamente prevista
pet commercio deve corrispondere la quota di parcheggi privati ex art. 8 delle N.T.A. come previsto
pet tale destinazione.
Recinzioni: Altezza max m 2,00 con mui pieni realizzati con mattoni a vista, blocchi di cemento o
in cemento gettato ad impronta di cassero, o intonacati. Non sono ammessi muti in pannelli prefab-
bricati.
All’interno del perimetro recintato devono essere ricavate adeguate aree di parcheggio per:
e parcheggi privati ex art 8 N.T.A. nonché tettoie per il ricovero di moto e biciclette Le tettoie
sono computate ai fini della verifica del R.c ;
e mezzi pesanti in relazione alle necessita dell’attivita produttiva, compresi nei parcheggi pri-
vati sopra indicati.
In-easo-di piane-atative All'interno di ogni insediamento, in stretta connessione funzionale alle
necessita dell’attivite produttiva e su un lotto minimo pari ad almeno 2000 mq, & ammessa la rea-

lizzazione di }-allesgio-pereustede una sola unitd residenziale di s |.p. massima pari a 120 mgq; tale

alloggio & unico per tutto I’intervento, indipendentemente dalla eventuale molteplicitd di attivita in-
sediabili e da frazionamenti di proprieta alinterno-del pianeo-attuative-stesse.
Nelle zone D1 e D2 non sono calcolati ai fini del computo della s.1.p. i soppalchi con altezza minore

di m 2,50.

Attivita artigianali sparse:
Per le attivita artigianali sparse gia insediate alla data di 1* adozione del P.RG I ma non individuate
in azzonamento come atee produttive (D1), sono consentiti i seguenti interventi:

e restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione;

o demolizioni senza ricostruzioni (in questo caso con sistemazione del sedime reso libero);

e adeguamento tecnologico ed igienico/sanitario;

e manutenzione ordinaria e straordinaria;

e aggiunta di costruzioni complementari di servizio all’azienda (ammesse nell’area di pertinen-
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za ricadente nell’ambito esterno del perimetro dell’edificio per una laighezza di 20,00 ml),

fino a raggiungere la superficie coperta max di 50 mq e I’altezza max di 3,50 ml.

d) per quanto riguarda le zone agricole di interesse primario, si deve provvedere
all’aggiornamento dell’art. 32 per inserirvi le indicazioni derivate dai novellati
criteri provinciali concernenti la tutela produttiva e 'edificabilita residenzicle
nelle aree destinate all’agricoltura., Conseguentemente occorre depurare an-
che i contenuti dell’art. 33, dove confrastanti con quanto ora ammesso dalla
disciplina provinciale;

parole aggiunte — parele-canecellate

ART. 32
ZONA E1 - AGRICOLA PRIMARIA

ZONA E1 - AGRICOLA PRIMARIA

Descrizione:

Aree delimitate dal P.R.G. con specifica simbologia nella cartografia in scala 1.2000, quali ferrito-

vi di particolare interesse agricolo-produttivo ed ambientale. e come tali soggette alle norme pae-

saggistiche cosi come definite allept. 23 ter (ZONA ¢.), nonché ai criteri procedurali di manteni-

mento, di sviluppo e di tutela delle attivitd aevicole stabiliti dal PUP,

Destinazione specifica:

Nelle aree predette possono collocarsi solo attivita produttive aericole con i relativi impianti e

strutture, con Iesclusione di quelle di conservazione e trasformazione dei prodotti agricoli a scala

industriale e degli allevamenti industyiali. L attiviid asvituristica & ammessa nel vispetto delle levgoi

vigenti in materia.

Interventi consentiti:

Sono consentiti esclusivamente inter venii ur banistici ed edilizi concernenti la realizzazione di.

a) manufatti e infrastrutture attinenti lo svelgimento delle attivita produtiive agricole e zooiecni-

che, da collocare preferibilmente nel sito meno impattante rispetto all ambiente rurale e meno

distanziato dal territorio wrbanizzato, nel vispetto dei seguenti indici di fabbricabilitd;
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Lf max = 003 mealme 0.05 ma/ma’
S.f min = 2000 mg,

H max = 8 mi (esclusi silos ed impianti tecnologici, occorrenti per attivita aziendale, la cui

maggiore altezza sia determinata da esigenze costruttive),

Distanze. vedi art, 12,

Parcheggi: vedi art. 8,

b) s.lp. ad uso abitativo = 120 mg e H max. 8 mi (I’intervento urbanistico concernente lg reqliz-

zazione di fubbricati ad uso abitativo, nella misura di un alloggio per impresa agricola, é con-

sentito una tantum con carattere di eccezionalita, secondo modalita e procedimenii fissati con

deliberazione defla Giunta provinciale).

Sono ammessi.

s adeguamento tecnologico ed igienico-sanitario, manutenzione ordinaria e straordinaria, re-

stauro e risanamento conservativo, ristrufturazione, demolizione con ricostruzione ed accorpa-

menti ¢/o traslazioni di sedime, con altezza massima e s.1.p. ricostruibile pari a guanto demoli-

o,
e serre per un copertura massima del 40% della superficie coliivata,

o interrati, pari alla s.lp. esistente o progettata fuori terra + 15%° volumi—interrati—hon—eeee
Operabilita:

Concessione edilizia singola per gli intervenii consentiti, il cui rilascio é subordinato all’iscrizione

del richiedente all ' Archivio Provinciale delle Aziende Agricole (APIA), sezione prima. Agli immo-

bili realizzati in queste aree non pud essere mutata la destinazione per un periodo di 15 anni. tale

vincolo & ammotato _nel libro fondiaric a cuwra del Comune ed a spese del concessionario.

Dell’avvenuta utilizzazione delle aree a fini edificatori, viene effettuata ed aggiornata idonea regi-

strazione da parte del Comune, depositata presso gli uffici competenti, con allegati i relativi estratti

tavolari ed i fogli di possesso prodotti dagli interessati alla costruzione.

Norme particolari:

Ai fini del P.R.G., la superficie minima coltivata dell 'azienda agricola non puo essere inferiore a

Rettifica inserita con emendamento approvato dal Consiglio comunale in corse di seduta il 11.10.2004.
2 N . - . n
” Rettifica inserita in accoglimento di osservazione pervenuta.
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20000 mq, anche non accorpata, purché ricadente in zona agsricola primaria o secondaria

nell ‘ambito amministrativo di Riva del Garda o dei comuni confinanti. Ai fini dell’edificazione il

lotto minimo dintervenio, in proprieta, non puo essere inferiore a 2000 mq. Del computo comples-

$ivo poiranno far parte anche terreni in affittanza in misura non superiore al 40% dell ‘intera su-

perficie aziendale. Ove ai fini della nuova edificazione vengano computate piti aree ricadenti in zo-

ne agricole, le costruzioni per quanto possibile devono essere realizzate in quelle di interesse se-

condario.
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parole aggiunte - parote-cancelate

ART. 33
ZONA E2 - AGRICOLA SECONDARIA

ZONA E2 AGRICOLA SECONDARIA

In tutte le zone E2, sono ammessi nuovi ricoveri e rifugi agricoli a servizio della coltivazione, fino
ad un massimo di 12,00 mq di S ¢. e con h max all’intradosso pari a 2,50 mt nel numero di 1 ogni
5.000 mq di aree di proprietd in zona E (di interesse primario o secondatio).

Descrizione:

Aree esterne o limitrofe all’ambito urbano definite dal P.R.G I come ambiti destinati alle attivita
agricole.

Operabilita:

Concessione edilizia singola per gli interventi consentiti.

Destinazione specifica:

Terreni colturali agricolt, florovivaistica, edifici connessi all’attivita agricola, residenza per titolare
dell’azienda.

Interventi consentiti:

a) manutenzione ordinaiia e straordinaria, restauro ¢ risanamento conservativo, adeguamento
tecnologico ed igienico-sanitario, tistrutturazione anche con mutamento di destinazione se in
favore dell’uso agricolo, demolizione con ricostruzione anche con eventualt accorpamenti e/o
spostamenti di sedimi, con altezza massima e s.1 p ticostruibile pari a quanto demolito;

b) nuove edificazioni nel rispetto degli indici sottoindicati:

e [t max= 0,05 mg/mqg;

e S{ min=2000 mgq;

¢ Hmax=8ml;

Distanze: vedi art. 12;

Parcheggi per residenza: vedi art. 8;

S.Lp. pet abitazione del conduttore agricolo = 120 mq e non superiore al 20% della s.1p. dei

manufatti esistenti e previsti, destinati esclusivamente ad attivita agricole o a residenza;

Serre per una copertura max del 40% della superficie coltivata.
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Per le modalita di attuazione delle norme di tutela paesaggistica si rimanda alla relativa disciplina
cosi come definita all’art. 23 ter (ZONA c.).

Norme particolari:

Il 1ichiedente una concessione per gli interventi consentiti deve essere titolare di un’azienda agri-
cola con almeno 20 000 mq di terreno, ricadenti nelle aree agricole di interesse primario o seconda-
1rio nell’ambito di Riva del Garda, Nago-1orbole o dei comuni confinanti, nel rispetto di quanto pre-
scritto dalla L.P. 5/9/1991 n. 22 e ss.mm., art. 25 e delle norme specifiche vigenti in materia

Alla domanda di concessione edilizia deve essere allegata una planimetria con evidenziate le parti-
celle di proprieta del richiedente per consentire all’A C. di indicare siti alternativi per I’edificazione
qualora quello proposto non fosse ritenuto idoneo per I’edificazione.

Sono ammessi manufattt ed attrezzature connessi alle attivitd agricole e zootecniche, con esclusione
di quelle per la lavorazione di prodotti agricoli su scala industriale e degli allevamenti zootecnici
industriali.

Sono ammessi fabbricati rurali ad uso abitativo e relative pertinenze per un alloggio del titolare
dell’azienda di max mq 120 di s.1 p. (salvo esistente maggiore alla data di 1* adozione del PR.G.1).
Nel computo della superficie dell’azienda agricola possono essere comprese anche particelle non
contigue; del computo complessivo di tale area potianno far parte anche terreni in affittanza in mi-

sura non supetiore al 40% dell’intera superficie aziendale; il lotto minimo, in proprietd, non pud es-

sere infetiore a mq 2 000

Riva del Garda, 23 novembre 2004
MIl/Urbanistica
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