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Adeguamento alla disciplina degli alloggi de-
stinati a residenza di cui all’art. 18 sexies

1* adozione con deliberazione del Commissario ad Actan. 1dd 24 12 1997

2% adozione con deliberazioni del Commissatio ad Actan. 2 dd 11.06.1999 e n. 3 dd 24.09.1999

parere della C.U P espresso con verbale di deliberaziore n. 15 dd 11.04.2001

approvazione della G P. con deliberazione n 2293 dd 20 092002 (B U R 01.10 2002, n. 41/T-{)

adozione della variante n. 1 per opere pubblicke con deliberazione del Consigtio comunalen 339 dd. 21.11 2002 (B UR.
13.12 2002, n. 50/11T)

adeguamento n. 1 in forza di legge ai sensi del 4° comma délla L P. 22/1991 e ss.mm. (BUR 31 122002, n. 54/1-I)
definitiva adozione della variante n 1 per opere pubbliche con deliberazione n. 365 dd. 11.02 2003 del Consiglio comu-
nale

adozione della variante n 2 per opere pubbliche con deliberazione n. 366 dd. 12 02.2003 del Consiglio comunale (B.UR
21.02 2003, n. §/110)

reitifiche n. 1/2003 ai sensi del 1° comma dell*art. 42 bis della L P. 22/1991 ¢ ss.mm. (B UR. 25032003, n 12/F-TT)
definitiva adozione della variante n 2 per opere pubbliche con deliberazione n 374 dd. 17 04 2003 del Consiglio comu-
nale

approvazione della GP della variante n. 1 per opere pubbliche con deliberazione n. 1302 dd 30.052003 (B.UR
10 06 2003, n. 23/I-1T)

approvazione della GP. della variante n. 2 per opme pubbliche ¢on deliberazione n 1431 dd. 20 06 2003 (B.UR
01.07.2003, n 26/1-1I)

adeguamento n. 2 in forza di legge ai sensi del 4° comma della L P. 22/1991 e ss mm (B.UR. 02.03 2004, n. 9/I-I)
adozione della variante n. 3 per I’adeguamento al PUP con deliberazione n. 125 dd. 11 10.2004 del Consiglio comunale
(B.UR 22102004, n 42/111)

rettifiche n 2/2004 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ssmm (B.UR 26.10.2004, n. 43/I-11)
adozione della variante n. 4 per 'adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione n.
136 dd. 15 11.2004 del Consiglio comunale (B UR 26.11.2004, n 47/111} _

definitiva adozione della variante n 3 per I"adeguamento al PUP con deliberazione n. 146 dd 02.12 2004 del Consiglio
comunale

adozione della variante n. 5 per 1’edilizia economica e popolare con deliberazione n. 158 dd. 29.12 2004 del Consiglio
comunale (B U.R. 07.01 2005, n. 1/11T}

definitiva adozione della variante n 4 per ’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deli-
berazione n. 159 dd. 29.12.2004 del Consiglio comunale




+ definitiva adozione deila variante n. 5 per Iedilizia economica e popolare con deliberazione n 177 dd 15 03 2005 del
Consiglio comunale
rettifiche n. 3/2005 ai sensi del 1° comma dell’art 42 bis dellaL P 22/1991 e ss mm. (B.UR. 05 072005, n. 27/I-1I)

» approvazione della G P. della variante n 5 per I’edilizia economica ¢ popolare con deliberazione n 838 dd. 29 04,2003
(BUR. 10.05.2003, n. 19/1-I)

» approvazione della G.P della variante n 3 per I’adcguamento al PUP con deliberazione n 914 dd 06.05 2005 (B UR.
1705 2005, n. 20/1-IT)

* adeguamento n. 3 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della I P. 22/1991 ¢ ssmm. (B UR 17.05 2005,
n. 20/1-11)

* approvazione della G P. della variante n. 4 per Padeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con

deliberazione n 2068 dd 30.09.2005 (B UR. 11.10.2005, n. 41/I-IT)

rettifiche n. 4/2005 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L. P 22/1991 e ssmm. (B UR 13 12 2005, n 50/1-11)

rettifiche n. 5/20035 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L. P. 22/1991 e ss.mm. (BUR. 17.01.2006, n. 3/I-1T)

reftifica n. 6/2006 ai sensi del 1° comma deli’at. 42 bis della L P. 22/1991 e ssmm (B U R. 28.02 2006, n. 9/1-11)

adozione della variante n. 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 70 dd. 27.01.2006 del Consiglio comunale (B.UJ R

17 02.2006, n 7/110)

¢ adeguamento n 4 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della £ P 22/1991 ¢ ss mm. (B.U.R. 08 08 2006,
n 32/1-10) '

¢ definitiva adozione della variante n. 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 109 dd. 29.09.2006 del Consiglio Comu-
nale

s approvazione della G P. della variante n 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 2349 dd. 10.11.2006 (B.UR
21112006, n. 47/1-IT)

+ adozione della variante n. 7 per ’adegnamento alle disposizioni provingiali in materia di commercio con deliberazione n.
158 dd. 13 04 2007 del Consiglio comunale (B.U R. 27 04 2007, n.- 17/1II} .

+ definitiva adozione della variante n. 7 per Padeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deli-
bérazione n. 177 dd. 22 06.2007 del Consiglio comunale

 rettifica 7/2007 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L P. 22/1991 e ssmm (B {JR. 14 08 2007, n. 33/I-1I)

¢ approvazione della G P della variante n. 7 per adeguamento alle disposizioni provineiali in materia di commercio con
deliberazione n. 1775 dd. 24.08.2007 (B UR 04.09.2007, n. 36/I-11}

= adozione della variante n -8 per P’adeguamento alle disposizioni provinciali relative alla discipiina degli alloggi destinati a
residenza con deliberaziene n 198 dd. 26.10.2007 (B.UR. 09 11.2007, n. 45/1IT)

+ definitiva adozione della variante n. 8 per I"adeguamento alle disposizioni provinciaii relative alla disciphina degli alloggi
destinati a residenza con deliberazione n. 212 dd. 28.12.2007

Testo coordinaio alla valutazione tecnica provinciale N. 1109/08 di data 5
febbraio 2008

Il presente testo & coordinate ed adeguato al parere del Servizio Urbanistica

e Tutela del Paesaggio N. 1109/08, secondo richiesta riferita:

- in norma, alle previsioni'concernenti il cambio d'uso {art. 52, comma 2),
relativamente al limite massimo di mc. 150 da rispettare in caso di supe-
ramento del 50% del volume da destinare a residenza per il tempo libero e
vacanze.

Preso atto infatti che la normativa {art. 52, comma 2}, necessita di ulteriori
perfezionamenti da infrodurre per garantire I'assoluto rispetto della norma
provinciale che, in caso di cambio d'uso, fissa in un massimo di mc. 150
I'eccezione al superamento del 50% del volume da destinare a residenza per
il tempo libero e vacanze.

Considerato che nelle norme di attuazione del PRGI gili indici urbanistici di ri-
ferimento sono espressi in mefri quadrati, nel correggere la normativa {art. 52,
comma 2}, si ritiene di conseguenza necessario confinuare ad utilizare que-
sto parametro dimensionale, indicando comungue anche la quantitd volu-
metrica massima fissata dalla norma provinciale.




Con l'introduzione di entrambi i riferimenti, sia al volume che alla superficie, si
persegue la conformiid alla norma provinciale e si consenie anche una piu
opportuna comprensibilitd e rispondenza alle peculiaritd che, nello strumento
di pianificazione comunale, confraddistinguono la regolamentazione.

1. DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

A) Previsione numero abitanti al 2012
La deliberazione della Giunta Provinciale n. 1281 dd. 23 giugno 2006 indi-
vidua in 15 879 gli abitanti del Comune al 2010,

I’incremento degli abitanti rispetto al 2004 (15.170 ab.) risulta essere di +
709, cioe, mediamente, di -+ 119 all’anno nei sei anm 2004 — 2010, confer-
mando un tiend di crescita sostanzialmente costante nell’ultimo decennio.

A=(15170 +119x8)= 16:122

B) Componenti per nucleo familiare

Al 31 dicembre 2001 erano presenti 6.315 nuclei familiari a fronte di 14.758
abitanti; ne consegue che 1 componenti per nucleo erano 2,337.

Al31 dicembre 20006 erano presenti 6.740 nuclei familiari a fronte di 15.333
abitanti con un rapporto di componenti per nucleo familiate di 2,275,

Preso atto che la diminuzione di tale 1apporto nell’ultimo quinquennio &
stata del 2,65%, si ritiene che esso possa ulteriormente ridursi nei prossimi

set anni (2007 — 2012) del 2%; ne consegue al 2012 un valore stimato di

B=223
C) Incremento numero di famiglie al 2012
C=(16.122/2,23 - 6.740) = 490 famiglie =
+ 490 alloggi




D) Le esigenze di edilizia abitativa sociale e agevolata

Le esigenze di edilizia abitativa sociale e agevolata da soddisfare entro il 2016,
come da accordo Comune di Riva del Garda — Assessorato alle politiche sociali
della PAT, sono state definite nel numero di 380. Tale progxémmazione viene
suddivisa in due quinquenni: 2007 — 2011 ¢ 2012 — 2016 come esplicitato nella
“Relazione”.

Al 2012 le esigenze del settore sono quindi definite:

D 1 - alloggi per edilizia pubblica - ITEA (gia programmati) 206 alloggi
D 2 - alloggi per edilizia a canone moderato {da programmare) 55 alloggi
D 3 - alloggi per 1’edilizia agevolata (gia programmati) 40 alloggi

E) “Erosicne”

Cioe utilizzo di alloggi di nuova costruzione, ovvero di volumi residenziali esi-
stenti, per utilizzazioni diverse dal residenziale ed in particolare per attivitd con-
nesse con il settore terziario (sedi di uffici, associazioni ecc.) ovvero commerciale
(negozi di vicinato) o artigianale di servizio.

Le ricerche e gli approfondimenti svolti hanno pottato a stimare in valori prossimi
all’8% degli alloggi destinati alla residenza le esigenze per le suddette attivitd

E=8% x C= 8%x490= 40 alloggi

I') Totale delle abitazioni necessarie per soddisfare le esigenze abitative ordi-
narie nel periodo 2005 — 2012
F=(C+E )=(4%+ 40)= 530 alloggi

G) Nuove abitazioni per il tempo libero e vacanze

G=20% x F = 20% x 3530 = 106 alloggi




H) Abitazioni per il tempo libero e vacanze realizzate da residenti in prossi-
mita della propria abitazione

Si stima che, mediamente, non pill di un quinto di coloro che realizzano la loro
abitazione realizzino anche una ulteriore abitazione per il tempo libero e vacanze:

H=1/5 x C =490 = 98 alloggi

Valutazione delle superfici complessive per soddisfare il dimensionamento:

Soddisfacimento delle esigenze abitative dei residenti:
F=(C+E)= (490+40) 530 alloggs
S.Lp 90 mq per alloggio x 530 alloggi x coeff 1,6 = 76.320 mq

Soddisfacimento degli alloggi per il tempo libero e vacanze:

L=(G+H)= (106 +98) 204 alloggi
S.1p. 60 mg per alloggio x 204 allogel x coeff, 1.5 = 18.360 mqg
M =Totale S.Lp.(F+ L) = 94.680 mq
NB:

Le quantita sopra riportate non comprendono le aree per alloggi di edilizia abitati-

va sociale. e S

1.¢ potenzialita edificatorie residenziali del PRI al gennaio 2006

11 computo delle S.1.p. potenzialmente realizzabili al gennaio 2006 fornisce 1 se-

guenti dati:
RC1 55116 mq x 0,33 = Slp. 18188 mq
RC2 28075mg x 0,50 = Slp. 14037 mq




RC3 7930mg x 0,66 = : S.Lp. 5.233mgq
Totale in zone RC S.Lp. 37.458 mq

La stima delle S 1.p. realizzabili nelle zone RB ¢ stata fatta sulla base dei nuovi
alloggi concessionati nelle medesime zone negli ultimi tre anni (2004 — 2006); nel
petiodo 2007 — 2012 (sei anni), & stato ipotizzato un trend in diminuzione del
66,66% (due terzi) del numero dei nuovi alloggi realizzabili, tenuto conto del pro-
gressivo esawirsi delle potenzialitd edificatoric in tali aree a dieci anm
dall’approvazione del PRGI vigente.

Nell’ultimo triennio sono stati concessionati nelle zone RB nuovi alloggi secondo

la seguente tabella:

Nuovi alloggi

Previa demolizione di volumi esistenti (stima del [ n. (133 —67) =66

demolito: 67 alloggi pari al 50% del nuovo)

Cambi di destinazione d’uso n. 53
Ampliamenti ¢ nuove costruzioni n. 180
Totale triennio 2004 — 2006: n. 299

Si stima pertanto che 1 nuovi alloggi r1ealizzabili nelle zone RB nel periodo 2007
— 2012 (due trienni), siano complessivamente

(299 x 2x04) = nmﬂ24g;&1&l—9gg&'l;ﬁ*

B T e Sty

Tali nuovi alloggi necessitano di una S.1.p. pati a

(alloggi x S.1.p. stimata x coeff. 1,6} = (240 x 90 x 1,6) = S..p. 34.560 mq

A tale S.1.p. va sommata quella effettivamente oggetto di concessioni edilizie rila-
sciate in salvaguardia, con il vincolo di realizzare solamente residenza ordinaria

nel periodo dal 26.8.2005 al 31.12 2006.




Nelle zone RB. essa é risultata essere di S.Lp. 9.366 mq

Totale in zone RB: S.Lp. 43.926 mq

Totale delle potenzialitd edificatorie residenziali del PRGI successivamente

all’entrata in vigore della LP n. 15/2005:

N=S8.1p. (zone RC+ Zone RB y=(37458+43.926)=  S.lp. 81.384 mq

Intecrazione delle norme di attuazione del PRGI

TITOLO SESTO
DIMENSIONAMENTO E LOCALIZZAZIONE DEGLIALLOGGI PER IL TEMPO
LIBERO £ VACANZE

Axt. 51 — L’edilizia residenziale

In coerenza con le disposizioni del secondo comma dell’art. 18 sexies della L.P.

22/1991 e ss.mm., I’edilizia residenziale & distinta nelle seguenti categotie d’uso:

a) alloggi per il tempo libero e vacanze, cioé occupati saltuatiamente per vacan-
ze, ferie, fine settimana o comunque per periodi limitati di tempo a fini turisti-
co-ricreativi;

b) alloggi destinati alla residenza ordinaria, cio¢ alloggi diversi di quelli di cui

alla lettera a).



parole aggiunie

Art. 52 - Applicazione criteri per il cambio di destinazione d’uso

1. Le variazioni di destinazioni d’uso in abitazione, anche a seguito di demolizio-
ne e ricostruzione (a condizione che sia ammessa dalla normativa di zona), so-
no vincolate a 1esidenza ordinaria nella misura del 50% del volume esistente

(indice Ve, art. 5N.T.A).

2. Nei casl in cui "applicazione della percentuale fissata per la realizzazione dei
nuovi alloggi per il tempo libero e vacanze (50%), comporti un residuo di vo-
[umetria che non consenta la creazione di una ulteriore unita abitativa non ec-

cedente la S1p di mq. 50 e la volumetria massima aggiuntiva di mc. 150, il

predetto limite di cui al comma 1. pud essere oggetto di eccezione per la rea-

lizzazione del suddetto alloggio.

{comma 2. cosi modificato in conformita al parere provinciale N, 1109/08)

3. I limite fissato dal comma 1. puo essere oggetto di eccezione anche nel caso di
costruzioni di limitate dimensioni volumetriche a condizione che il volume

dell’edificio esistente non consenta la realizzazione di piu di un alloggio per il

tempo libero non eccedente la S.Lp. di mq. 60.

4. Qualora un volume esistente risultasse suddiviso in porzioni materiali succes-
sivamente all’entrata in vigore della I.P. n 16/2005 (16 novembre 2005), i
criteri di cui al presente articolo trovano applicazione con riferimento all’intero
volume esistente indipendentemente dall’intervenuta suddivisione materiale.

5. Il dimensionamento residenziale derivante dai cambi d’uso, nelle forme di cul
al presente articolo, non rientra nel contingente soggetto ai limifi massimi sta-

biliti, di cui all’art. 53.

Art. 53 - Localizzazione dei nuovi alloggi per il tempo libero e vacanze

1. Gli alloggi per il tempo libero e vacanze sono stati individuati in n. di 106.
L°85% di essi (n. 90 alloggi) potrd essere realizzato nell’ambito delle zone

RC ed RB del vigente PRGI nel numero, rispettivamente, di 36 alloggi nelle
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zone RC e di 54 alloggi nelle zone RB (40% nelle zone RC ¢ 60% nelle zone
RB). Per nuove costruzioni, per ricostruzioni e per interventi di ampliamento
di edifici esistenti che comportano la realizzazione di nuove unitd immobiliari,
essl potranno essere realizzati in numero di uno ogni 650 mq di S.1p. nelle
zone RC e di uno ogni 400 mq di S.1p. nelle zone RB, fermo restando il nu-
mero complessivo di 90 alloggi 1ealizzabili per il tempo libero ¢ vacanze.
L’ulteriore 15% (n. 16 alloggi) sara realizzabile solo successivamente, a se-
guito dell’approvazione di una apposita Variante al PRGL

Rimane escluso dalle limitazioni previste dal comma 1. ’aumento del Volume
esistente finalizzato al recupero di sottotetti, a condizione che sia ammesso
dalla normativa di zona e che non superi il 15% del Volume dell’edificio esi-

stente (indice V.e, art. SN.T A.).

Art, 54 - Casi di deroga

Gli alloggi destinati a residenza ordinaria (sia di nuova costruzione che realiz-
zati a seguito di cambio di destinazione d’uso), possono essere utilizzati quali
alloggi per il tempo libero e vacanze nei seguenti casi:
a) alloggi ceduti in locazione a turisti in forma non imprenditoriale da
patte del proprietario o usufiuttuario alle seguenti condizioni:
- numero massimo di 3 alloggi oltre a quello del proprietario;
- gli alloggi siano compresi nell’edificio medesimo o in uno degli
edifici contigui;
- ¢li alloggi abbiano una capacita ricettiva complessiva non supe-
riore a 12 posti letto;
- il proprietario (o I'usufiuttuario) risieda nell’edificio medesimo
o in uno degli edifici contigui;
b) alloggi di proprieta di emigrati trentini all’estero (iscritti all’AIRE), di
cui all’articolo 2 délla legge provinciale 3 novembre 2000, n. 12;
) alloggi di proprieta di persone (ovvero di propricta del coniuge o di
parenti di primo grado), che abbiano risieduto nel Comune per un pe-
riodo non inferiore a dieci anni ¢ che abbiano successivamente trasfe-

rito la residenza in altro Comune; la presente lettera si applica con ri-




guardo ad un unico alloggio per 1 soggetti interessati.

2. L applicazione delle deroghe predette, previste nel presente articolo, ¢ ammes-
sa in via transitoria, fintantoché la Giunta provinciale non regolamenti stabi-

iendo diversamente condizioni e termini.

Integrazione del dimensionamento

IITOLI EDILIZI COMUNALI PER RESIDENZA ORDINARIA NEL PERIO-
DO INTERCORRENTE TRA IL 26.8 2005 ED IL 16.11.2005
RIEPILOGO

Codice pratica: EDIDIA3050611;

Tipo licenza: Denuncia Inizio Attivita in localitd P ZZA CAVOUR 10;

N. e data atto amministrativo; 2005038036 dd. 16 novembre 2005;

Oggetto: Ristrutturazione della canonica e degli uffici della Parrocchia di S. Ma-
ria Assunta con cambio di destinazione d’uso per la realizzazione di un nuovo al-
loggio destinato a residenza oidinaria, ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’articolo 18
sexies della L.P. n. 22/1991 e successive modificazioni. Conseguentemente il pre-
sente titolo edilizio costituisce anche titolo per annotazione del relativo vincolo
nel libro fondiario, ai sensi del comma 7 del medesimo articolo;

Intervento: RISTRUTTURAZIONE;

N. alloggi: 1;

Zona PRG: CENTRO STORICO;

Vincolo intavolato: NO;

Cognome, nome e dati anagrafici: PARROCCHIA SANTA MARIJIA ASSUN-
TA,P.Z7ZA CAVOUR 10, 38066 RIVA DEL GARDA;

Particelle: p.ed. 228 C.C. Riva;

Stato della pratica: VERIFICATA.
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