COMUNE DI RIVA DEL GARDA

Allegato alla deliberazione del Consiglio Comunale
di data 28.03.2019 n. 184 e firmato digitalmente

IL VICE PRESIDENTE IL VICE SEGRETARIO
Franca Bazzanella Anna Cattoi

- relazione illustrativa: allegato 1)

PIANO REGOLATORE GENERALE
Comune di: RIVA DEL GARDA

Procedura semplificata ai sensi dell’art. 44, comma 3
della L.P. 15/2015

AREA
GESTIONE DEL TERRITORIO

- PROGETTO SPECIALE DI RETTIFICA N. 11/2019
“CORFICIO Dy PIANG PER ERRORE MATERIALE

NELLA TAVOLAN.5EN. 6

| p.ed. 3367 e p.f. 3375/3 C.C. Riva

data: =
FEBBRAIO 2019

adozione della variante n. 1 per opere pubbliche con deliberazione n. 339 dd. 21.11.2002 del Consiglio comunale (B.U.R. 13.12.2002,
n. 50/111)

adeguamento n. 1 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. (B.U.R. 31.12.2002, n. 54/I-I)
definitiva adozione della variante n. 1 per opere pubbliche con deliberazione n. 365 dd. 11.2.2003 del Consiglio comunale

adozione della variante n. 2 per opere pubbliche con deliberazione n. 366 dd. 12.2.2003 del Consiglio comunale (B.U.R. 21.2.2003, n.
8/11I)

rettifiche n. 1/2003 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 368 dd. 12.2.2003 del Con-
siglio comunale (B.U.R. 25.3.2003, n. 12/I-I)

definitiva adozione della variante n. 2 per opere pubbliche con deliberazione n. 374 dd. 17.4.2003 del Consiglio comunale
approvazione della G.P. della variante n. 1 per opere pubbliche con deliberazione n. 1302 dd. 30.5.2003 (B.U.R. 10.6.2003, n. 23/I-1I)
approvazione della G.P. della variante n. 2 per opere pubbliche con deliberazione n. 1431 dd. 20.6.2003 (B.U.R. 1.7.2003, n. 26/1-IT)
adeguamento n. 2 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. (B.U.R. 2.3.2004, n. 9/I-1I)
adozione della variante n. 3 per I’adeguamento al PUP con deliberazione n. 125 dd. 11.10.2004 del Consiglio comunale (B.U.R.
22.10.2004, n. 42/111)

rettifiche n. 2/2004 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 ¢ ss.mm. con deliberazione n. 118 dd. 13.09.2004 del
Consiglio comunale (B.U.R. 26.10.2004, n. 43/I-1I)

adozione della variante n. 4 per I’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione n. 136 dd.
15.11.2004 del Consiglio comunale (B.U.R. 26.11.2004, n. 47/11I)

definitiva adozione della variante n. 3 per I’adeguamento al PUP con deliberazione n. 146 dd. 2.12.2004 del Consiglio comunale
adozione della variante n. 5 per 'edilizia economica e popolare con deliberazione n. 158 dd. 29.12.2004 del Consiglio comunale
(B.U.R. 7.1.2005, n. 1/III)

definitiva adozione della variante n. 4 per ’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione n.
159 dd. 29.12.2004 del Consiglio comunale

definitiva adozione della variante n. 5 per |’edilizia economica e popolare con deliberazione n. 177 dd. 15.3.2005 del Consiglio comu-
nale

rettifiche n. 3/2005 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 190 dd. 22.3.2005 del Con-
siglio comunale (B.U.R. 5.7.2005, n, 27/1-1I)

approvazione della G.P. della variante n. 5 per Iedilizia economica e popolare con deliberazione n. 838 dd. 29.4.2005 (B.U.R.
10.5.2005, n. 19/I-11)

approvazione della G.P. della variante n. 3 per I'adeguamento al PUP con deliberazione n. 914 dd. 6.5.2005 (B.U.R. 17.5.2005, n.
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adeguamento n. 3 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. (B.U.R. 17.5.2005, n. 20/I-IT)
approvazione della G.P. della variante n. 4 per I’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione
n. 2068 dd. 30.9.2005 (B.U.R. 11.10.2005, n. 41/I-IT)

rettifiche n. 4/2005 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 46 dd. 28.10.2005 del Con-
siglio comunale (B.U.R. 13.12.2005, n. 50/I-IT)

rettifiche n. 5/2005 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 54 dd. 2.12.2005 del Con-
siglio comunale (B.U.R. 17.1.2006, n. 3/I-IT)

rettifica n. 6/2006 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 69 dd. 27.1.2006 del Consi-
glio comunale (B.U.R. 28.2.2006, n. 9/I-IT)

adozione della variante n. 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 70 dd. 27.1.2006 del Consiglio comunale (B.U.R. 17.2.2006, n.
7/11I)

adeguamento n. 4 in forza di legge ai sensi del 4° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. (B.U.R. 8.8.2006, n. 32/I-IT)
definitiva adozione della variante n. 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 109 dd. 29.9.2006 del Consiglio Comunale
approvazione della G.P. della variante n. 6 per opere pubbliche con deliberazione n. 2349 dd. 10.11.2006 (B.U.R. 21.11.2006, n. 47/1-
iy,

adozione della variante n. 7 per [’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione n. 158 dd.
13.4.2007 del Consiglio comunale (B.U.R. 27.4.2007, n. 17/IIT)

definitiva adozione della variante n. 7 per [’adeguamento alle disposizioni provinciali in materia di commercio con deliberazione n.
177 dd. 22.6.2007 del Consiglio comunale

rettifica n. 7/2007 ai sensi del 1° comma dell’art. 42 bis della L.P. 22/1991 e ss.mm. con deliberazione n. 178 dd. 22.6.2007 del Con-
siglio comunale (B.U.R. 14.8.2007, n. 33/I-IT)

approvazione della G.P. della variante n. 7 per I’adeguamento alle disposizioni provineiali in materia di commercio con deliberazione
n. 1775 dd. 24.08.2007 (B.U.R. 4.9.2007, n. 36/I-IT)

adozione della variante n. 8 per I’adeguamento alle disposizioni provinciali relative alla disciplina degli alloggi destinati a residenza
con deliberazione n. 198 dd. 26.10.2007 del Consiglio comunale (B.U.R. 9.11.2007, n. 45/1IT)

definitiva adozione della variante n. 8 per I’adeguamento alle disposizioni provineiali relative alla disciplina degli alloggi destinati a
residenza con deliberazione n. 212 dd. 28.12.2007 del Consiglio comunale

approvazione della G.P. della variante n. 8 per I’adeguamento alle disposizioni provinciali relative alla disciplina degli alloggi destina-
ti a residenza con deliberazione n. 847 dd. 4.4.2008 (B.U.R. 15.4.2008, n. 16/I-IT)

prima adozione della variante n. 9 di assestamento con deliberazione del Commissario ad acta n. 1 dd. 20.3.2009 (B.U.R. 27.3.2009,
n. 12/T0T)

seconda adozione della variante n. 9 di assestamento con deliberazione del Commissario ad acta n. 2 dd. 31.8.2009 (B.U.R. 4.9.2009,
n. 35/I0I), parzialmente modificata con deliberazione del Commissario ad acta n. 3 dd. 16.9.2009 (B.U.R. 18.9.2009, n. 37/1II)

terza adozione, definitiva, della variante n. 9 di assestamento con deliberazione del Commissario ad acta n. 4 dd. 19.11.2009
approvazione della G.P. della variante n. 9 di assestamento con deliberazione n. 3148 dd. 22.12.2009 (B.U.R. 5.1.2010, n. 1/I-IT)
prima adozione della variante n. 10 di aggiornamento normativo con deliberazione del Commissario ad acta n. 1 dd. 14.6.2012
(B.U.R. 15.6.2012, n. 24/IIT)

definitiva adozione della variante n. 10 di aggiornamento normativo con deliberazione del Commissario ad acta n. 2 dd. 13.8.2012
approvazione della G.P. della variante n. 10 di aggiornamento normativo con deliberazione n. 1902 dd. 7.9.2012 (B.U.R. 18.9.2012,
n. 38/1-1I)

rettifica n. 8/2014 ai sensi del 1° comma dell’art. 34 della L.P. 1/2008 e ss.mm. con deliberazione n. 235 dd. 21.10.2014 del Consiglio
comunale (B.U.R. 11.11.2014, n. 45/I-IT)

adeguamento tecnico n. 5/2013 ai sensi del comma 3 bis dell'art. 34 della L.P. 1/2008 e ss.mm. con deliberazione n. 59 dd. 12.7.2016
del Consiglio comunale (in pubblicazione all'albo pretorio dal 15.7.2016 al 25.7.2016)

prima adozione della variante n. 11 di aggiornamento normativo con deliberazione del Commissario ad actan. 1 dd. 1.9.2016

seconda adozione, definitiva, della variante n. 11 di aggiornamento normativo con deliberazione del Commissario ad acta n. 2 dd.
12.12.2016

approvazione della G.P. della variante n. 11 di aggiornamento normativo con deliberazione n. 1254 dd. 4.8.2017 (B.U.R. 16.8.2017,
n. 33/1-1D)

rettifica n. 9/2017 ai sensi del 3° comma dell’art. 44 della L.P. 15/2015 ¢ ss.mm. con deliberazione n. 113 dd. 10.8.2017 del Consiglio
comunale (B.U.R. 5.9.2017, n. 36/I-II)

rettifica n. 10/2018 ai sensi del 3° comma dell’art. 44 della L.P. 15/2015 ¢ ss.mm. con deliberazione n. 149 dd. 8.5.2018 del Consiglio
comunale (B.U.R. 21.6.2018, n. 25/I-IT)

prima adozione della variante n. 14 per opere pubbliche con deliberazione n. 165 dd. 8.11.2018 del Consiglio comunale

approvazione della G.P. della variante n. 14 per opere pubbliche con deliberazione n. 102 dd. 1.2.2019 (B.U.R. 7.2.2019, n. 6/Sez.
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Proposta di rettifica delle previsioni del piano regolatore generale (P.R.G.), con la procedura
semplificata definita dal comma 3 dellart. 44 della L.P. 15/2015 , concernente la correzione dufficio
di errore materiale individuato nella Tavolan. 5en. 6

In data 26/9/2018 con nota prot. n. 38595 € stata presentata da parte degli avvocati Kumar e Di
Gregorio istanza di correzione di errore materiale circa incoerenze di destinazione cartografica indi-
viduate nella Tavola n. 5, tra via Grez e via Masetto, in corrispondenza della p.f. 3375/3 C.C. Riva,
su cui insiste la p.ed. 3937 C.C. Riva. Nello specifico, trovando riscontro quanto segnalato rispetto
alla retinatura cartografica, si rende necessario intervenire d'ufficio nella documentazione costitutiva
del piano regolatore generale comunale per operare le conseguenti correzioni nella Tavola n. 5 e n.
6, con la procedura di rettifica prevista dal comma 3 dell’art. 44 della L.P. 15/2015.

OGGETTO: CASA DI CIVILE ABITAZIONE SULLA P.F. 3375/3 C.C. RIVA (Tavolan.5en. 6)

Nello strumento urbanistico il lotto oggetto d'esame corrisponde catastalmente all’edificio p.ed.
3367 C.C. Riva ed alla p.f. 3375/3, riconoscibile quale sua unita pertinenziale. Dal punto di vista ur-
banistico, nella cartografia menzionata (Tavola n. 5 e n. 6), l'incoerenza riguarda la destinazione
d'uso del suolo dell'area oggetto di rettifica, da regolarizzare per quanto si desume dall’effettiva si-
tuazione edilizia, come autorizzata e rilasciata con apposito titolo abilitativo, n. 39629 dd.
18/11/2008, che individua compiutamente un edificio di civile abitazione presso la p.ed. 3367
C.C. Riva in via Masetto.

Zonizzazione Piano regolatore vigente (estratto) Visura particelle del 2019 (estratto)

Il riscontro catastale rende evidente che sull'area di proprieta, identificata con la p.f. 3375/3 C.C.
Riva, insiste il fabbricato abitativo regolarmente contrassegnato come p.ed. 3367 C.C. Riva. Nella
fattispecie la situazione di incoerenza, proprio di natura catastale, puo essere imputata al fatto che,
prima della revisione tecnica del piano regolatore generale vigente, avviata nel 2013 ed approvata
nel 2016, la presenza del fabbricato p.ed. 3367 C.C. Riva non era formalmente rilevabile nella ste-
sura del piano. Motivo per cui al momento della variante urbanistica di assestamento del 2009 tale
compendio abitativo non compariva nel PRG e gli elaborati di allora rappresentavano l'area senza al-



cun fabbricato, in maniera completamente incongruente dallo stato di fatto e dall’esatta conforma-
zione catastale dei luoghi.

Piano regolatore del 2007 (estratto) ‘
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In ordine al PRG va detto che gli atti di pianificazione comunale, al tempo della variante urbanistica
di assestamento n. 9 del 2009, come compare in cartografia ma anche nei contenuti della relazione
illustrativa del novembre 2009, avevano impresso la destinazione a verde privato “RB2"” sul com-
pendio abitativo preesistente in localita Grez, con l'obiettivo specifico di riconoscere a questo centro
insediativo una specifica identita ed unitarieta urbanistica. Scelta ritenuta necessaria per una corret-
ta lettura del territorio, che era apparsa la piu opportuna e qualificante per il PRG a fini di conteni-
mento degli incrementi edilizi, da limitare ad ampliamenti percentuali di funzioni residenziali consoli-
date. Era stato infatti destinato a tale uso specifico a carattere abitativo, attraverso la sua qualifica-
zione a verde privato, l'intero nucleo in localita Grez, nel suo insieme, ad eccezione del compendio
in parola, nonostante la situazione dell'epoca riferita allo stato edilizio dell'immobile (p.ed. 3367
C.C. Riva), dovesse e potesse considerarsi di fatto con destinazione d'uso formalmente autorizzata
in civile abitazione.

Sul piano pratico, nel caso di specie e nell'ambito di interesse, in occasione della variante 2009 la
connotazione abitativa del fabbricato p.ed. 3367 C.C. Riva era sfuggita per motivi di tipo puramente
e strettamente grafico, in quanto & stato verificato che la base catastale di riferimento del PRG non
conteneva la rappresentazione dell’edificio di civile abitazione di cui trattasi, seppure concretamente
esistente. In corrispondenza della zona segnalata, dunque, non era stato possibile classificare la re-
tinatura residenziale in verde privato, differentemente dal resto delle case circostanti.

Cio posto, riscontrata a posteriori la mancata aderenza tra lo stato di fatto reale e le mappe cata-
stali su cui era stata redatta la variante 2009, da cui ai tempi € derivato il mancato adeguamento
della previsione urbanistica della p.ed. 3367 C.C. Riva e della p.f. 3375/3 C.C. Riva, appare opportu-
no procedere mediante rettifica ai sensi dell'art. 44, comma 3, della legge urbanistica, per rielabora-
re ed aggiornare le tavole insediative, a scale diverse, in cui si trova |'errore puntuale da corregge-
re: PR 05, scala 1:2000; PR 06, scala 1:2000; PR 09, scala 1: 5000; PR 20, scala 1: 10000; PR 21,
scala 1: 10000.

Alla luce di quanto descritto sono state conseguentemente apportate al PRG le variazioni cartografi-
che finalizzate a riportare la vera destinazione residenziale di tipo "RB2” - VERDE PRIVATO, sulla
p.ed. 3367 C.C. Riva e sua pertinenza (p.f. 3375/3 C.C. Riva), mentre non viene analogamente con-
vertita la limitrofa p.f. 3405/3 C.C. Riva che, rispetto a quanto riportato nel provvedimento di sana-
toria edilizia n. 39629 di data 18/11/2008, in questa sede non puo essere presa in considerazione
come incongruenza correlata ad errata ricognizione di funzioni abitative.

Seguono gli allegati comparativi di raffronto.

Riva del Garda, 28.2.2019



P.R.G. Comune di Riva del Garda
RETTIFICA n. 11
ai sensi dell’art. 44, comma 3, della L.P. 15/2015
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Estratto P.R.G. vigente (scala 1:2000)
Tavola PR 05 e PR 06 - Sistema Insediativo Produttivo (B)

(base catastale luglio 2015)
STATO ATTUALE
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Estratto P_R.G. di raffronto (scala 1:2000)
Tavola PR 05 e PR 06 - Sistema Insediativo Produttivo (B)

(base catastale gennaio 2019)

STATO COMPARATIVO
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Estratto P.R.G. Reftifica n. 11 (scala 1:2000)
Tavola PR 05 e PR 06 - Sistema Insediativo Produttivo (B)

(base catastale gennaio 2019)

STATO DI PROGETTO



LEGENDA

PERIMETRO NUCLEQ STORICO

ZOMNA RE1 RESIDENZIALE ESISTENTE
- CONSOLIDATA

ZOMA RBZ RESIDENZIALE ESISTENTE
-VERDE PRIVATO

ZONA RB3 RESIDENZIALE
DI COMPLETAMENTO

FOMNA D1 PRODUTTIVO ESISTENTE -
- DI COMPLETAMENTO PROVINCIALE

ZONA D2 PRODUTTIVG DI ESPANSIONE
PROVINCIALE

Cantro a servizic della produziona

ZONA D3 COMMERCIALE - TERZIARIO

ZOMA HIB RICETTIVA

ZOMNA H/ID CAMPEGGIO

FOMNA E1 AGRICOLA O PREGIO (1)

ZONA E2 AGRICOLA {1y

ZOMA ES BOSCO

ZOMA ES PASCOLO

ZOMA F1 ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI
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ATTREZZATURE PUBBLICHE

DI FROGETTO

D121
art.31

Dzo1
art.27r

ZOMA RC RESIDEMZIALE
DI ESPANSIONE (RGC1-2-3-4)

ZOMNA E.EF. ! RESIDENZIALE CON EDILIZIA
ABITATIVA PUBBLICA-AGEVOLATA (RC1-2-3-4)

ARRETRAMEMTO EDIFICAZIONE
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- DI COMPLETAMENTO LOCALE

ZOMA D2 PRODUTTIVG D ESPANSIONE
LOCALE
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ZOMA G1 AREE MILITARI

LAGD

FERIMETRO PIANG DI INTERESSE PUBBLICO.
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